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Archi Danismanlik ve Degerleme A.S yayinidir.

HER iKi AYDABIR,
3. AYIN LK PAZARTESI GUNU YAYINLANIR

Sahibi ve Sorumlu Yazi isleri
Omer Onder Neseli

Bu sayidaki Grafik Tasarimlar,
Makaleler, Karikaturler

Ve Ozgiin Oykiiler

Omer Onder Neseli ‘ve aittir.

UYARI

Dergideki tum makaleler, oykuler,
karikaturler ve iceriklerin telif hakki
yazarlarina aittir. Dergi hak sahipliginin
tescili amaciyla Attps,/www.archi.comtr/#
Adresinde PDF formatinda elektronik imzali
ve zaman damgalidir.  Dergimizdeki
dokumanlarin kopyalanarak veya
ozetlenerek izinsiz bir sekilde bagka yerlerde
yayinlanmasi halinde hukuki ve cezai islem
uygulanacaktir.

Dergi Yazarligi icin

ARCDERG!'de yayinlanmak uzere ani, makale
vb. hazirlayanlar, yazilarini onder@archi.comtr
adresine gonderebilirler. Makale konularinin
sektore katki sunmasi esastir. Makalelerin
max. iki sayfa hazirlanmasi rica olunur.

Web Adresimiz; www.archi.comitr
Ki$iSEL VERILERIN KORUNMAGS|
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Gayrimenkul Degerleme

Ukemizde Gayrimenkul Degerleme
SPK tarafindan  yetkilendirilmis
uzmanlar , ve _bu  uzmanlarin
olusturdugu degerleme sirketleri
tarafindan yapilmaktadir.

Degerleme duyulan ihtiyaca gore
bu yetkililerin gorev sinirlari degisir.

binaniz yarsa ve /3 yenilenmeye

razi degilse, bu binaya ait, arsa

paylarinin _degerlerini “SPK_lisansli

R & , bir degérleme firmasina

e > Yy yaptirmaniz~ zorunludur. Bakanlik
S ; baska raporu kabul etmez.

Ornedin kentsel a?ﬁgﬁmde riskli

Ayri sekilde halka acik sirketlerip,
gayrimenkullerinin, imar deglglkl/g/
Istenen  arsalarip, yabanciya
satislarindaki . gayrimenkullerin vo.
degerlemesinin bu firmalar disinda
yapilmasina izin verilmemektedr.

Banka kredilerine konu g. menkuller
de bu firmalarca yapilimakitadir.
Ancak bunun_icin bu firmalarin
ayrica BDDi Lisansi aa
bulunmaktadir.

Bu nedenle Degerleme firmalar
Ulke ¢capinda yapilanmis durumada,
olup, ~ "herhangi . bjr ~ sehirdeki
gayrimenkuliniuzd degerleyebilirler.

https,//tdub.org.tr/tuzel-kisi-uye-

ilgileri . :
adresinden tum  firmalarin
bilgilerine ulasabilirsiniz.

_ Bu sirketlerden ortaklik mal paylasimindan, arsa paylari dagilimina,
greﬁ%e hesaplamalarindan makine , tekné, ucak vb. degerlemeélerine kadar her
urlu konuda destek alabilirsiniz.. . :

Maili resmv kurumlarip zorunlu tutmadigr durumlarda sjrketler disinda
bf/lg/,}q’ugunuz bolgedeki degerleme uzmanlarindan da dogrudan hizmet
alabilirsiniz.
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EDITORDEN

Degerli okurlar, bu satirlart 30 °C iizerindeki bir sicaklikta yaziyorum.
Sirketimizde ¢alisanlarimizin odasinda Klima var ancak benim calisma odamda
yok. Dogrusu taktirmayr da hi¢ diisiinmedim. Cami acarak ¢alismayr tercih
ediyorum. Biliyorum Ki bir klimamin i¢ iinitesi bizi serinletirken, dis iinitesi
diinyayr daha da yasanmaz kiliyor. Ne yazik Ki istedigimiz yagsam konforu,
diinyamizi olumsuz etkilemeye devam ediyor. Otomobile binip orman i¢cinde
temiz hava almaya giderken, egzoz gazlarinin icerisinde bulunan agir metalik
gazlar nedeni ile bitkilere zarar veriyoruz. Maalesef bu celiskiden kurtulmak
cok miimkiin degil. Ancak az da olsa bu gidisi yavaslatmak miimkiin. Alinacak
onlemlerden biri de binamiza 1s1 yalitimi yaptirmak. Bildiginiz ¢ibi st
yalitimint tegvik eden devlet, bu konuda bir ¢cok onlem aldr. Bunlardan biri de
BDDK aracilig: ile konut kredilerinde us: yalitimi olanla, olmayan binalara
farkl yaklasimda bulunulmasi. Uzun zamandir Enerji Kimlik Belgesi bulunan
binalar i¢in bankalar daha az pesinatia kredi kullandirabiliyor. Dolayisi ile s
yalitimi bizim de konumuz haline gelmis durumda.

Bu nedenle de 15. sayimizda Binalarda Is: Yalitimumin en bilinen
uygulamas: mantolamay: ele aldik. Bu konudaki bilgi destegini mantolama
uygulayicilarindan Insaat Miihendisi Osman Giicel verdi. Kendisine tesekkiir
ederiz.

Tiim okuyuculara umut dolu yarinlar, islerinde de basarilar dileriz.

Not: Okuma kolayligi icin sayfa sonunda bulunan sayfa numaralarinin
vanindaki «Basa Dony segenegine tiklayarak igindekiler sayfasina donebilir,
iceriklerin solundaki ufak resimlere tklayarak da istediginiz sayfaya
ulasabilirsiniz.

O. Onder Neseli

Digitally signed by OMER ONDER

NESELI
DN: E=onder@archi.com.tr,

. CN=OMER ONDER NESELI,
SERIALNUMBER=22127270586,
ONDER ¥
Reason: | am the author of this
document

L]
Location:
Date: 2023-08-26 22:57:47

Foxit Reader Version: 9.3.0
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BIR SEHIR, BIR INSAN, BIR OYKU

MEXIiCO CITY’IN CESUR KI1ZI
TAHTA BACAK FRIDA

6 Temmuz 1907 giini Meksiko'nun giineyindeki Coyoacan'da
diinyaya gelen Magdalena Carmen Frida Kahlo Calderon’un hayati bir
film senaryosunu aratmayacak sekilde gecti. Zaten 2002 yilinda iinli
Meksikali sinema oyuncusu Salma Hayek de onun hayatin1 «Friday ismi
ile beyaz perdede canlandirmsti.

Heniiz alti yasindayken gecirdigi ¢ocuk felcinin sonucunda Frida
Kahlo’nun bir bacagi engelli kalir. Bu nedenle kendisine "Tahta Bacak
Frida" denmesine karsilik bu engeline aldirmayan Frida, geng kizlik
caginda, donemin en iyi egitimini veren Ulusal Hazirlik Okulu’nda
kendisi gibi ileride {inlenecek Alejandro Gomez Arias, Jose Gomez
Robleda, Alfonso Villa gibi kisilerle birlikte okur
ve sanat, edebiyat, felsefe gibi alanlarda egitim alir. Okulda, ilk aski
Alejandro Gomez Arias ile birlikte devrimci bir edebiyat grubuna girer ve
dogum tarihini, Meksika devriminin gergeklestigi 7 Temmuz 1910 giinii
olarak degistirir. Okulu bitirdiginde ¢ok gii¢lii bir kisilige kavusacaktir.
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BIR SEHIR, BIR INSAN, BIR OYKU

F e =

Frida’min fir¢asindan
Alejandro Arias

Frida’mn ﬁrg’aszncz;an
Ik otoportresi

i

F

Ancak 18 yasinda gegirdigi
bir trafik kazasi Frida’nmin biitiin
hayatin1 degistirecektir. 1925'in 0
yagmurlu Eylil aksaminda, okuldan
eve donerken bindikleri otobiise
tramvay carptiginda, 3 yillik aski
Alejandro Arias yanindadir.

Bir¢ok kisinin 6ldiigii kazada,
Alejandro hafif yaralanirken
tramvayin demir gubuklarindan birisi
Frida'nin sol kalg¢asindan girip legen
kemiginden c¢ikar ve onu oOliimciil
sekilde yaralar. Kizil Hag
Hastanesi'ndeki doktorlar Frida’y1
kurtaramayacaklarini diisiinseler de
Alejandro doktorlar Frida’y1
tedaviye ikna etmeyi basarir. Onun
isrart  ile  olimden donen Frida,
gecirdigi onlarca ameliyatla hayata
tutunacaktir.

Gegirdigi korkung kazadan bir ay
sonra hastaneden c¢ikan  Frida
sikintilarmi ~ unutmak  igin  resim
yapmaya baslar. Yattigi yerden

~ aynaya bakarak otoportreler ¢izen

Frida’nim Ilk otoportresi; 1926 yilinda
tuvale doktigi "Kadife Elbiseli
Otoportre™ dir.

1927 yili sonunda yiiriimeye
baslayan Frida Kahlo, bu donemde
sanat ve politika c¢evreleri ile
yakinlasmaya baglar. Kiibali onder
Julio Antonio Mella ve fotograf
sanat¢ist  Tina Modotti ile tanisip
yakin arkadas olur. Birlikte, donemin
sanatcilarinin davetlerine ve
sosyalistlerin tartismalarina katilirlar.
Bunun sonucunda, Frida Kahlo,
1929’da Meksika Komiinist
Partisi’ne iiye olur.
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BIR SEHIR, BIR INSAN, BIR OYKU

Frida Kahlo hayatinin
cogunu yagli boyalarla dolu bir
yatakta ve hastanelerde gecirmistir.
Omurgasi Ve sag bacaginda dinmeyen

- bir aciyla yasamis, 32 kez ameliyat

edilmigtir. Ancak hayat goriisii ve

- kendine giiveni nedeni ile oldukca
~ etkileyici bir karaktere sahiptir.

Frida’nm yakin arkadas oldugu
Tina Modotti Italyan asilli bir
Amerikalidir ve 1922 yilinda, 26
yasinda  Meksika’ya  tasmmustir.
Meksika kominist partisinin  aktif

- liyesi olup, Meksika’da oOzellikle
- duvar resimleriyle inli olan ve

“Meksikali Michelangelo” olarak da

= tanman ressam Diego Rivera’nin da

yakin arkadasidir.

Frida, arkadasi Tina
Modotti’nin tanistirdigi. Kendinden
20 yas biiyiikk tnli ressam Diego
Rivera ile 21 Agustos 1929’da
evlenir. Bu evlilik Diego Rivera’nin

- uctinct, Frida Kahlo’nunsa ilk
- evliligidir ve sanat camiasinda bu
- evlilik bir gilivercin ile bir filin

evliligine benzetilecektir. Frida ikinci
otoportresini  evlendigi yil olan
1929°da yapar ve ayni yi1l Komiinist

.~ Parti‘den ayrilir.

Bir yil sonra esi Diego duvar

" resmi  siparigleri alinca, birlikte
. Amerika Birlesik Devletleri’ne gidip
. 1933 yilina kadar orada yasarlar.

1931°’de esiyle kendisini resmeden

b “Frieda ve Diego Rivera” tablosunu

San Fransisco Kadin Ressamlar

. Toplulugu yillik sergisinde sergilenir.

Bu onun bir sergideki ilk resmidir.
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BIR SEHIR, BIR INSAN, BIR OYKU

Frida’nin evliligi de kendi
yasami gibi ¢alkantilidir. Siiregelen

¢ saglik sebepleri yiiziinden bir
¢ ¢ocugunu aldirmak zorunda kalan

Frida iki kez de diisiik yapar.
Diego karisina sadik degildir

- ve onu defalarca aldatir.

Meksika’ya geri dondiiklerinde ayri
evlerde yasamaya baslarlar. Artik
Frida’da kocasma sadik degildir.

. Rus devrimi denildiginde ilk akla

gelen isimlerden Lev Trogki dahil

. bir¢ok kisiyle ask yasar. Trocki’nin

esinin bu iliskiden haberdar olmasi

_ ve Diego’nun Frida’nin kiz kardesi

ile yatakta yakalanmasi gibi

" nedenlerle 1939 yilinda Diego

Rivera ile bosanirlar. Fakat bir yil
sonra yeniden evlenirler ve Frida

" icin ¢ok Gzel bir ev olan Mavi Ev’e
. yerlesirler.
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BIR SEHIR, BIR INSAN, BIR OYKU

O ise bu acilan1 fircalar ve boyalarla dindirmek istercesine
adeta nefes almadan resim yapar. Kendi iilkesi disinda ABD ve
Fransa’da da sergiler acan Frida asil iiniinii 1938’de New York’ta
actig1 sergi sayesinde kazanir. 1943'te La Esmeralda ismindeki bir
sanat okulunda egitmen olarak ders vermeye baslayan ressam bu
gorevi on yil boyunca siirdiirir. Onun 6grencilerine  “Los
Fridos" yani Frida 6grencileri denilir.
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BIR SEHIR, BIR INSAN, BIR OYKU

1948 yilinda Meksika Kom{nist Partisi'ne yeniden katilan Frida
1950’de omurgasinda iyice belirgin hale gelen problemler nedeniyle
hastaneye kaldirilir ve neredeyse bir seneye yakin hastanede tedavi
gorur. Nisan 1953’de Mexico City’de bir kisisel sergi acan Frida’nin
sevinci U¢ ay sonra Temmuz’da sag bacaginin kangren olup
kesilmesiyle gblgelenir ve tim yasama sevinci agir bir darbe alir.
Ardindan gelisen akciger embolisi sonucunda da 47 yasinda hayata
veda eder.

“Iki buyik kaza gecirdim Diego. Tramvay ve sen. En kotisu
sendin!”

Frida Kahlo
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AYIN KONUSU/UNESKO KULTUR MIRASI ARI

UNESKO ve TARIHCESI

UNESCO kelimesi, Ingilizce “United Nations Educational, Scientific
and Cultural Organization” kelimelerinin bas harfleri alinarak olusturulmus
olup, dilimize "Birlesmis Milletler Egitim, Bilim ve Kiiltir
Kurumu" bigiminde ¢evrilmistir.

UNESCO insanligin baris i¢inde egitim, doga bilimleri, sosyal ve
beseri bilimler, kiiltir ve bilgi ve iletisim aracilifiyla insa edilmesini
misyon edinmistir. UNESCO bu amagla Diinya Kiiltiirel ve Dogal Mirasi
Listesi olusturmakta, bunlarin korunmasi ig¢in finansal destek
saglamaktadir. UNESKO’ya iiye olan {ilkeler de bunlar1 korumak igin
gayret gostermekte, savaslar sirasinda bu kiltiirel varliklara zarar
vermemeye calismaktadir.

Merkezi Paris'te bulunan UNESCO’nun igyapisi bakimindan Genel
Konferans, Yiritme Kurulu ve Sekreterlik olmak iizere li¢ organi
bulunmaktadir.

UNESCO Sozlesmesi; Tiirkiye’de 20 Mayis 1946 tarihli ve 4895
sayili kanunla onanmistir. Bu onamanin ardindan UNESCO Kurulus
Sozlesmesinin 7. maddesi geregince UNESCO Genel Direktorliigiiniin
tilkemizdeki tek ve yasal temsilcisi niteliginde olan «UNESCO Tiirkiye
Millt Komisyonuy» 25 Agustos 1949 tarihinde faaliyete ge¢mistir.
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AYIN KONUSU/UNESKO KULTUR MIRASI ARI

UNESCO Heniiz 1942 yilinda savas zamaninda Nazi Almanya's: ve
miittefiklerine kars1 olan Avrupa Ulkeleri Birlesik Krallik’ta gergeklesen
Miittefikler Egitim Bakanlari Konferansinda (CAME) bir araya gelmislerdir.
Ikinci Diinya Savas1 devam ederken, bu iilkeler baris saglandiktan sonra
egitim sistemlerini yeniden insa etmenin yollarmi ve araglarini
tartismuslardir.  Proje ¢ok hizli bir sekilde ivme kazanmis ve kisa zamanda
evrensel kararlar c¢ikarilmistir. Birlesik Devletler dahil olmak tizere yeni
hiikiimetler de UNESKOQO’ya katilmaya karar vermistir.

CAME'nin  onerisi  dogrultusunda Londra'da 1-6 Kasim 1945
tarihlerinde bir egitim ve kiiltiir kurumu kurulmasi igin Birlesmis Milletler
Konferans1 (ECO/CONF) diizenlenmistir. (CAME’nin  bu Onerisini
olusturmasinda elbette ki 2. Diinya Savasinda yasanan bazi 6nemli olaylar
vardi. Bunlarin en oOnemlisi; 13-15 Subat’ta Ingiltere ve Amerika’nin
Almanya’ya zarar vermek icin tarihi Dresten sehrini Fosfor bombalari ile
bombalamasiydi. Higbir askeri giic bulunmayan bu sehir, birgok kiiltiir
mirasi barindirryordu. Ustelik Almanya’nin savasa inanmayan elit tabakasi,
giivenilir buldugu i¢in bu zengin kiiltiir sehrine go¢ etmisti. Ancak bu sehrm
acimasizca bombalanmasinin Almanlarda ¢ok biiyiik moral bozuklugu
yapacagini Ve teslim olmalarimi hizlandiracagimi diisiinen miittefikler 25.000
den fazla kisiyi adeta eriterek dldiirdiiler. 28.410 binadan 24.866's1 yok oldu)

Konferans baslatildiginda savas neredeyse sona ermisti. Konferans,
gergek baris kiiltiiriinii olusturacak bir kurum kurmaya karar veren kirk dort
tilkenin temsilcilerini bir araya getirmistir. Onlarin goziinde, yeni kurum
“insanligin entelektiiel ve ahlaki dayanismasini” kurmali ve bu dayanismay1
kurarken baska bir diinya savasinin baslamasini engellemelidir.
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AYIN KONUSU/UNESKO KULTUR MIRASI ARI

Konferansin sonunda otuz yedi iilke Birlesmis Milletler Egitim,
Bilim ve Kiiltiir Kurumu’nu kurmustur. 16 Kasim 1945 tarihinde imzalanan
UNESCO Kurulus S6zlesmesi yirmi iilkenin onamasinin ardindan 4 Kasim
1946 tarihinde yiiriirliige girmistir. Bu yirmi ilke: Awvustralya, Birlesik
Krallik, Birlesik Devletler, Brezilya, Cekoslovakya, Cin, Danimarka,
Dominik Cumhuriyeti, Fransa, Giiney Afrika, Hindistan, Kanada, Liibnan,
Meksika, Misir Norveg, Suudi Arabistan, Tiirkiye, Yeni Zelanda ve
Yunanistan’dir. UNESCO Genel Konferansinin ilk oturumu, oy hakkina
sahip 30 hiikiimetin temsilcilerinin katilimiyla 19 Kasim- 10 Aralik 1946
tarihleri arasinda Paris’te gergeklestirilmistir.

Ikinci Diinya Savasmin siyasi boliinmeleri, UNESCO'nun kurucu
Uye Devletlerini belirlemistir. Japonya ve Almanya Federal Cumhuriyeti
1951 yilina kadar iiye olmamus, Ispanya ise 1953 yilinda iiye olarak kabul
edilmistir. Soguk Savas, somiirgecilik ve SSCB'nin dagilmasi gibi diger
onemli tarihsel faktorler de UNESCO iizerinde iz birakmistir. SSCB 1954
yilinda UNESCO’ya katilmis ve 1992 yilinda yerini 12 eski Sovyet
Cumbhuriyetinin yani sira Rusya Federasyonu almistir. 19 Afrika Ulkesi
1960’11 yillarda iiye olmustur.

Cin Halk Cumhuriyeti Birlesmis Milletlere {iye olmasinin bir sonucu
olarak 1971’den beri UNESCQO'da Cin’in tek mesru temsilcisi olarak yer
almistir.  Alman  Demokratik ~ Cumhuriyeti, Almanya Federal
Cumbhuriyeti’ne katildigr 1972-1990 yillar arasinda yillarda UNESCO’nun
tiyesi olmustur.

Bazi iilkeler siyasi nedenlerle zaman zaman gesitli sekillerde
Kurumdan c¢ekilmistir, ancak gilinlimiizde hepsi UNESCO’ya tekrar
katilmiglardir. Giliney Afrika 1957-1994 yillar1 arasinda, Amerika Birlesik
Devletleri 1985-1993 yillar1 arasinda, Ingiltere ve Kuzey Irlanda Birlesik
Devletleri 1986-1997 yillar arasinda Ve Singapur 1986-2000 yillar
arasinda Kurumda iiye olarak yer almamistir.

UNESCO 17. Genel Konferansi, 17 Ekim-21 Kasim 1972 tarihleri
arasinda Paris’te toplanmig ve 16 Kasim 1972 tarihinde UNESCO Diinya
Kiiltiirel ve Dogal Mirasinin Korunmasina Dair Sozlesmeyi kabul etmistir.
Tirkiye Sozlesmeye 14.04.1982 tarih ve 2658 sayili Kanunla taraf olma
karar1 almis, Kanun Bakanlar Kurulu tarafindan 23.05.1982 tarih ve 8/4788
sayili Kararla onaylanmis ve 14.02.1983 tarih ve 17959 sayili Resmi
Gazete'de yayinlanarak yiiriirliige girmistir. Gerekli belgelerin UNESCO
Genel Merkezi’ne sunulmasiyla Tiirkiye So6zlesmeye 16.03.1983 tarihinde
resmen taraf olmustur. 1972 Diinya Kiiltiirel ve Dogal Mirasinin
Korunmasi Sozlesmesi’'ne gore olusturulan ve Diinya Mirast Komitesi
(DMK) tarafindan belirlenen Diinya Mirasi Listesi'nde Diinya Miras Alani
olarak ilan edilen 1157 miras yer almaktadir. Bunlardan 900 kiiltiirel,
218’1 dogal ve 39’u karma (dogal ve kiiltiirel) miraslardir. Tiirkiye’nin bu
listede 17°si kiiltiirel, 2’si karma olmak tizere 19 miras alan1 bulunmaktadir:
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Tiirkiye’nin Kiiltiirel Diinya Mirasi Listesi

Sivas/Divrigi Ulu Camii ve Dariissifasi 1985

Istanbul'un Tarihi Alanlar: 1985

Nevsehir/ Goreme Milli Parki ve Kapadokya 1985 (Karma Miras
Alani)

Corum/ Hattusa: Hitit Baskenti 1986

Adryaman/ Nemrut Dagr 1987

Denizli/ Hieropolis-Pamukkale 1988 (Karma Miras Alani)
Antalya-Mugla/ Xanthos-Letoon 1988

Karabiik/ Safranbolu 1994

Canakkale/ Truva Arkeolojik Alant 1998

10. Edirne/ Selimiye Camii ve Kiilliyesi 2011

11. Konya/ Catalhoyiik Neolitik Alani 2012

12. Bursa ve Cumalikizik: Osmanl Imparatorlugunun Dogusu 2014
13. Lzmir/ Bergama Cok Katmanh Kiiltiirel Peyzaj Alani 2014

14. Diyarbakir Kalesi ve Hevsel Bahgeleri Kiiltiirel Peyzaji 2015
15. Lzmir/ Efes 2015

16. Kars/ Ani Arkeolojik Alant 2016

17. Aydin/ Aphrodisias 2017

18. Sanlwrfa/ Gobekli Tepe 2018

19. Malatya/Arslantepe Hoyiigii 2021

Tiirkiye’nin Listeye Kaydedilis Tarihleriyle
UNESCO Diinya Mirasi1 Gegici Listesindeki Alanlari

Diinya Miras Komitesi tarafindan UNESCO Diinya Miras1 Listesine
alman bu miraslarin yani sira bir de bu listeye 6nerilmesi 6ngoriilen ancak
heniiz adaylik siirecleri tamamlanmayan miraslardan olusan Gegici Liste
bulunmaktadir. Gegici Liste Uye Devletler i¢in ulusal bir envanter
niteliginde olup, asil listeye basvurulacak olan alanlar bu listeden secilerek
belirlenmektedir. 2023 yili Temmuz ayi itibariyle Sézlesmeye Taraf 195
Devletten 186’sinin UNESCO’nun Diinya Mirast Gegici Listesi’nde miras
alanlar1 yer almaktadir. Tiirkiye’nin Gegici Listede ilki 1994 yilinda
sunulan ve son olarak 2021 yilinda giincellenen sekliyle 77 kiiltiirel, 4
karma ve 3 dogal olmak tizere toplam 84 miras1 bulunmaktadir.

1.Antalya /Karain Magaras: 1994

2.Bitlis/Urartu ve Osmanli Eski Yerlesimi Ahlat Mezar Taglar: 2000
3.Mersin/Alahan Manastir1 2000

4.Antalya/Alanya 2000

S.Harran ve Sanlwrfa 2000

6.4gr1/ Ishakpasa Saray: 2000

7.Konya Selcuklu Baskenti 2000

8.Mardin Kiiltiirel Peyzaji 2000

9.Sel¢uklu Kervansaraylari Denizli-Dogubayazit Giizergdahi 2000
10.Antalya/ St. Nicholas Kilisesi 2000

OoONoOOGTA wWhE
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11.
12,
13.
14,
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21,
22,
23.
24,
25,
26.
27,
28.
29.
30.
31.

32,

33.
34,
35.
36.
37,
38.
39.
40.
41.

Mersin/ St. Paul Kilisesi, St. Paul Kuyusu ve Tarihi Cevresi 2000
Trabzon/Siimela Manastirt 2000

Antalya ve Mugla/Likya Uygarligi Antik Kentleri 2009
Antalya/Perge Arkeolojik Alant 2009

Burdur/Sagalassos Arkeolojik Alani 2009

Konya/Esrefoglu Camii 2011

Hatay, St. Pierre Kilisesi 2011

Kiitahya/Aizanoi Antik Kenti 2012

Mugla/Begin Ortacag Kenti 2012

Izmir/Birgi Tarihi Kenti 2012

Ankara/Gordion 2012

Nevsehir/Haci Bektas Veli Kiilliyesi 2012
Mugla/Hekatomnos Anit Mezart ve Kutsal Alani 2012
Nigde'nin Tarihi Anitlar1 2012

Mersin/Mamure Kalesi 2012

Eskisehir/ Odunpazar: Tarihi Kent Merkezi 2012
Gaziantep/ Yesemek Tas Ocagi ve Heykel Atélyesi 2012
Gaziantep/ Zeugma Arkeolojik Alant 2012

Manisa/ Sardes Antik Kenti ve Bintepeler Lidya Tiimiiliisleri 2013
Denizli/ Laodikeia Arkeolojik Alani 2013

Akdeniz den Karadeniz’e Kadar Ceneviz Ticaret Yolu’'nda Kale ve Sur
Yerlesimleri 2013

Konya, Kayseri, Sivas, Erzurum, Kirsehir/Anadolu Sel¢uklu
Medreseleri 2014

Adana/ Anavarza Antik Kenti 2014

Mugla/ Kaunos Antik Kenti 2014

Mersin/ Korykos Antik Kenti 2014

Kayseri/ Kiiltepe - Kanesh Arkeolojik Alani 2014
Canakkale ve Gelibolu 1. Diinya Savasit Alanlart 2014
Konya/ Eflatun Pinar: Hitit Kaya Anit1 2014

Bursa/ Iznik 2014

Kastamonu/ Mahmutbey Camii 2014

Kirsehir/ Ahi Evran Tiirbesi 2014

42 Mespasianus - Titus Tiineli (Hatay) 2014

43.Zeynel Abidin Camii ve Mor Yakup (St. Jacob) Kilisesi (Mardin) 2014
44.Akdamar Kilisesi (Van) 2015

45.Aspendos Antik Kenti Tiyatrosu ve Su Kemerleri (Antalya) 2015
46.Eshab-: Kehf Kiilliyesi (Islami-Osmanli Sosyal Kompleksi)
(Kahramanmaras) 2015

47 .Mudurnu Tarihi Ahi Kenti: Ahiligin Taniklar: (Bolu) 2015

48.Daglik Frigya (Eskisehir, Kiitahya, Afyon) 2015

49.Stratonikeia Antik Kenti (Mugla) 2015

50.Uzunkoprii (Edirne) 2015
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51,
52,
53.
54,
55,
56.
57,
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.

68.
69.
70.
71,

72.
73.
74.
75.
76.
77.

Siirt/ Ismail Fakirullah Tiirbesi ve Isik Kirilma Mekanizmasi 2015
Istanbul/ Yildiz Sarayr Kompleksi 2015

Mugla/ Bodrum Kalesi 2016

Eskisehir/ Sivrihisar Ulu Camii 2016

Ankara/ Hact Bayram Camii ve Cevresindeki Tarihi Alanlar 2016
Edirne/ Sultan Il. Beyazid Han Kiilliyesi 2016

Istanbul/ Nuruosmaniye Kiilliyesi 2016

Diyarbakir/Malabadi Kopriisii 2016

Tuspa/Van Kalesi, Van Tarihi Kenti ve Hoyiigii2016

Burdur/ Kibyra Antik Kenti 2016

Antalya/ Yivli Minare Camii 2016

Canakkale/ Assos Arkeolojik Alant 2017

Balikesir/ Ayvalik Endiistriyel Peyzaji 2017

Konya/ Ivriz Kiiltiirel Peyzaji 2017

Aydin/ Priene Arkeolojik Alani1 2018

Gaziantep Yeralti Suyu Yapilari: Livas ve Kasteller 2018

Tokat/ Erken Donem Anadolu Tiirk Mirasi: Danismend Beyligi
Baskenti Niksar 2018

Sakarya/ Justinian Kopriisii 2018

Yozgat/Sarikaya Roma Hamami 2018

Elazig/ Harput Tarihi Kenti 2018

Anadolu'daki Ahsap Catili ve Ahsap Tasiyicili Camiiler (Konya-
Esrefoglu Camii, Kastamonu-Mahmut Bey Camii, Eskisehir-

Sivrihisar Camii, Afyon-Afyon Ulu Camii, Ankara-Arslanhane Camii)

2018

Izmir Tarihi Liman Sehri 2020

Kayseri/ Koramaz Vadisi 2020

Diyarbakir/ Zerzevan Kalesi ve Mithraeum 2020

Osmaniye/ Karatepe Aslantas Arkeolojik Alani 2020

Ankara/ Beypazar: Tarihi Kenti 2020

Mardin Midyat Cevresi (Tur Abdin) Ge¢ Antik ve Orta Cag Kilise-
Manastirlar: 2021

Karma (Dogal ve Kiiltiirel) Miraslar:

78. Amasya/ Harsena Dagi ve Pontus Krallart Kaya Mezarlar:t 2015
79. Antalya/ Giilliik Dagi-Termessos Milli Parki 2000

80. Antalya/ Kekova 2000

81. Erzincan/ Kemaliye Tarihi Kenti 2021

Dogal Miraslar:

82. Ankara-Konya-Aksaray/Tuz Golii Ozel Doga Koruma Alani 2013
83. Samsun/ Kizilirmak Deltast Kus Cenneti 2016
84. Tokat/ Ballica Magaras: Tabiat Parki 2019
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SIIR DINLENCESI

ARKADASIM BADEM AGAC

Sen agaclarin aptali Beninsanlarin
Seni kandirir havalar Beni sevdalar
Bir ihman hava esmeye gorsun
DusUnmeden gelecek karakis..
Acarsin ciceklerini ..

Bense hayra yorarim gordigim disu. ..

Bir gUler yiz bir tatli s6z..

Acarim yUregimi hemen

Yemise durmadan ¢arpar seni karayel
Beni karasevda

Hem de bilerek kandirildigimizi
Kaginci kez baglanmisiz bir olmaza
Koo desinler bize saskin

Sonu gelmese de hig bir agkin

Acalim yine de ciceklerimizi

Senden yanayim arkadasim

Havani bulunca ag ¢iceklerini

Nasil agiyorsam yiregimi

Belki bu kez kis olmaz

Bakarsin sevdan dus olmaz

Nasil vermissem kendimi son sevdama
Vur kendini sen de bu gizel havaya

Aziz NESIN
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DEGERLEMENIN DUNU,BU GUNU, YARINI

ULKEMIZDE GAYRIMENKUL DEGERLEME
SEKTORUNUN DUNU, BUGUNU, YARINI:

SORUMLU DEGERLEME UZMANI
YUK. MiM. 0.ONDER NESELI
LISANS N0:400501
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DEGERLEMENIN DUNU,BU GUNU, YARINI

SEKTORU DERINDEN ETKILEYEN BiR MUSIBET; COVIT 19 VE
PANDEMI DONEMI

«Covit 19 nedeniyle geng yasta hayatini kaybeden Archi’nin personeli Mehtap
Ust Kuvat tn anisina»

Diinya geneline yayilan COVID-19 salgininin Tiirkiye'de tespit
edilen ilk vakasi Saglik Bakanligi tarafindan 11 Mart 2020 giinii aciklanip
viriise bagh ilk 6liim ise 15 Mart 2020'de gerceklesti. Saglik Bakani 1 Nisan
2020'de yaptig1 agiklamada koronaviriis vakalarimin tiim Tirkiye'ye yayildigini
acikladi. 7 Nisan 2023 itibariyla Tiirkiye'de koronaviriis ile enfekte olmus
toplam hasta sayisinin 17.232.066 oldugu bildirildi.

Bu donemde Salgin Tiirkiye'de sosyal, ekonomik, siyasi, iktisadi,
idari, hukuki, askeri, dini ve kiiltiirel alanlarda bircok onemli etkilere ve
sonuc;lara neden olan radikal kararlar almmasima neden oldu. Ulkede ilk, orta
ve liselerde egitim-6gretim askiya alimirken, biitiin {iniversitelerde bahar
donemi dersleri iptal edilerek sinavlar ertelendi. Tiim restoranlar, kafeler,
miizeler, dershaneler, kurslar, alisveris merkezleri, oteller; berber, kuafor ve
giizellik merkezleri; kahvehaneler, spor salonlari, konser mekanlari, gece
kuliipleri, dernek lokalleri ve diigiin/nisan salonlar1 gegici siireligine
kapatilirken; tiim vatandaslarin ormanlarda, park ve bahgelerde piknik ve
mangal yapmalar1 yasaklandi. Ulkedeki biitiin futbol ligleri ertelendi ve tiim
spor miisabakalar1 bir sonraki agiklamaya kadar iptal edildi. Milli Savunma
Bakanlig1 askeri kislalarda tiim celp, sevk ve terhis islemlerinin bir ay boyunca
ertelendigini duyurdu. Salginin cezaevlerine sigramasi riski ile cezaevlerindeki
dolulugu azaltmay1 amaglayan infaz indirimini 6ngéren yasanin mecliste kabul
edilmesiyle yaklagitk 90 bin mahkim ve tutuklunun tahliye edilmesine
baslandi. Af yasasinda; terdr, cinayet, uyusturucu ve cinsel suglar kapsam
disinda birakildi. Hakimler ve Savcilar Kurulu tutuklu ve acil isler ile zaman
asimi davalar1 disindaki tiim durusma, miizakere ve kesiflerin 15 Haziran'a
kadar durduruldugunu agikladi. Basta Tiirk Hava Yollar1 olmak iizere biitiin
havayolu sirketleri tiim yurt dis1 ve yurt i¢i uguslarmi ikinci bir duyuruya kadar
sonlandirdigin1 duyurdu. Market ve pazar gibi toplu alanlarda maske kullanma
zorunlulugu yiirtirliige konuldu. Sehirler arasi seyahatler valilik iznine
baglandi ve toplu tasima araglarinda seyrek oturma diizeni uygulamasi
baslatildi. Yiizlerce yerlesim Yyeri, koy ve kasaba karantinaya alindi.
Pandeminin ekonomik etkilerini en aza indirgemek igin birgok diizenlemeye
gidildi ve destek paketleri agiklandi. Ozel ve kamu sektdriinde asgari
personelle, esnek c¢alisma sistemine gecildi. Hazine ve Maliye
Bakanligi birgok kalemde vergileri dugiirdigiini, erteledigini veya feragat
ettigini acikladi. Aile, Caligma ve Sosyal Hizmetler Bakanlig: tarafindan yasa
uyarinca, igverenlere 1ii¢ ay silireyle isten ¢ikarma yasagir getirildi.
Cumhurbaskan1 Erdogan yaptig1 bir konusmada salgini, ekonomik sonuglari
itibartyla Il. Diinya Savasi'ndan sonraki en biiyiik kriz olarak niteledi.
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Hiikimet, salginin yayilim hizin1 diisiirmek ve insanlar
arasinda sosyal mesafeyi korumak i¢in ilk olarak 65 yas ve iistii kisilere
sokaga ¢ikma yasagi uygulamasi baslatti. Daha sonra bu kisitlamay1 20 yas
ve alt1 ¢ocuk ve gengleri de kapsayacak sekilde genisletti. Halka, tilke d1$1na
seyahat etmemeleri ve ayrica mecbur kalmadik¢a evden ¢ikmama cagrisi
yapildi. 11-12 Nisan 2020'de ise, 2000 yilindaki niifus sayimindan 20 yil
sonra ilk kez genis ¢apli bir sokaga ¢ikma yasagi ilan edildi. Icisleri
Bakanlig1, Tiirkiye niifusunun yiizde 78'ine denk gelen 64 milyon kisinin
yasadigi 30  biiyiiksehir ile akciger  hastaliklarinin stk
goriildiigic Zonguldak ilinde hafta sonu iki giin boyunca sokaga g¢ikma
yasagl uygulandi. Sokaga ¢ikma yasagi uygulamasi bir sonraki hafta sonu
ve 23-26 Nisan tarihleri arasinda otuz biiyiiksehir ve Zonguldak'ta devam
ettirildi. 23-26 Mayis 2020 tarihleri arasinda ise 81 ilin tamaminda, arife
giinii ve Ramazan Bayrami'min da dahil oldugu dort giin boyunca sokaga
cikma yasagi uygulandi.

Biitiin bu siire¢ iginde degerleme sektorii de pandeminin
yarattigt ekonomik, sosyal ve idari krizden derinden etkilenecekti.
Degerleme uzmanlari arasinda hastalananlar ve hayatini kaybedenler oldugu
gibi, degerleme isini olmasi gerektigi gibi fiilen gergeklestirmek imkansiz
hale gelecekti. Ulke genelinde is hacmi durma noktasina gelecek, ancak
finansal sistemin devam etmesi nedeni ile konutlar1 degerlerken igine girip
gezmek miimkiin olmayacakti. Baz1 bankalar pandemi siiresince evlerin
disaridan  degerlemesine Kkarar vereceklerdi. Fakat resmi kurum
incelemelerinde de sorunlar yasanacakti. TDUB nin «Saglik I¢in Temassiz
Islem» kampanyas1 sonucunda birgok belediye dijital ortamda veri
saglamak icin ¢alismalar yapacakti. Artik degerleme komite toplantilari, is
goriismeleri vs. online olarak yapilmaktaydi.

Gerek sokaga ¢ikma yasaklari, gerek «evde kal» kampanyasina
bagli olarak evden galisma kararlart nedeni ile degerleme isini talep eden
kurumlar ile gergeklestiren degerleme sirketleri ve uzmanlar arasinda
kopukluklar yasanacakti. Is yonlendirilen bazi1 uzmanlarin testlerinin pozitif
cikip karantinaya alinmalari, islerin aksamasina ve raporlarin gecikmesine
neden olacakti. Her ne kadar uzaktan g¢alisma popiilerlik kazansa da
meslegimizde sokaga ¢ikmadan bunu tamamen saglamak miimkiin degildi.
Sokaga c¢ikma yasagi olan giinlerde kuryeler igin 6zel izin verilse de
degerleme uzmanlaria boyle bir izin verilmediginden, islerine devam etme
imkanlar1 kalmamisti. Bu donem degerleme sektoriinde unutulmaz sorunlar
ve kotii anilarla izini birakacakti.

Covit 19 nedeniyle evden ¢alisma sekli, bircok kurumun is
yerlerini sorgulamalarina neden olacakti. Ozellikle uzaktan islerin online
takibi miimkiin olan isletmelerde ofislere verilen kiralarin anlamsizlig
ortaya cikacak, ofis binalar1 konutlara gére deger kaybedecekti.
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Sinhat’in yasantis1 boyunca gecirdigi tiim giinleri; hissettiklerine bagl
olarak yasitlarindan farkli, tarif edilmez tuhafliklar iginde gegti. O garip
urkiitiicii olay1 ilk defa babasindan ne zaman, ka¢ yasindayken duymustu
hatirlamiyordu. Belki iki, belki ii¢ yasindaydi. Ama kendini bildi bileli; erigkin
olana dek babasi her firsatta ona bu olayi anlatmus, beyninin her kivrimina, her
gri hiicresine ve tiim benligine kazinmasina yol agmisti. Ancak yetiskin biri
olup, kendi hayatin1 kurdugunda, babasi ge¢mislerinde yasanmis bu olay:
anlatmay1 birakmis, sadece arada sirada karsilastiklarinda her zamanki
tedirgin edici duyguyu yogun olarak yasatacak bir tonlama ile “ge¢misini ve
parolay1 unutma’ diyerek hatirlatmaya devam etmisti.

Sinhat ¢ocuklugundan itibaren herkesten farkliydi. Farkli diisiiniir,
farkli davranir, farkli yasardi. Herkes gibi olmaya 6zen gosterse de bunu
basardig1 soylenemezdi. Ciinkii 0 aslinda bir uzaylhydi. Evet yanlis
okumadiniz. Bir uzaylidan bahsediyorum. Hani hepimizin “acaba kainatta
baska canlilar var m1?” diye merak ettigimiz konu var ya. Iste Sinhat bunu
hi¢bir zaman merak etmedi. Ciinkii zaten bunun cevabini ¢ok kiiciik yaslarda
babasi sayesinde 6grenmisti. Kainatta baska canlilar vardi ve o bu canlilardan
biriydi. Tipki babasi ve kendisi kiiciikken Sartus gezegeninden kagarken
oldiirtilen annesi gibi.

Babasi ve Sirhat Sartus’lu Benzarden soyundan geliyorlardi.
Benzarden’ler Sartus’u 5.320 Diinya yili boyunca yoneten bir aileydi ve
babasi da Sartus Imparatorlugunun Benzarden’li son yoneticisinin en biiyiik
kardesiydi. Yani diinya dili ile Sirhat bir imparator yegeniydi. Gilines
sistemimiz i¢indeki bu gezegen; Diinya’ya gore ¢ok daha gelismis oldugu
gibi, Sartus’da yasayanlar da insanlara gore ¢ok daha zeki, farkli yetenekleri
olan ve goriiniisleri biraz benzese de ilk bakista géze ¢ok farkli gelen bir
fizige sahiptiler. Yercekimini yok edebilen metabolizmalari, bukalemun gibi
kiitlesi aynmi olmak sart1 ile sekil degistirebilme ve telepatik olarak anlasabilme
gibi ¢cok fazla yetenekleri olan Sartus’lular i¢in diinya ancak 6zel izinle ziyaret
edilen bir gezegendi. Buna ragmen insan sekline biiriinmek kaydi ile diinyay:
her Sartus’lunun bir kere gérme hakki bulunmaktaydi.
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Ne yazik ki bu gezegende de ayni diinyamizdaki gibi savaslar eksik
olmuyordu. Ozellikle 5.320 diinya yilindan 6nce gezegeni yoneten Horpant
klan1 ile Benzarden’ler arasindaki ¢ekisme, gezegenin rutini haline gelmisti.
Bu iki klan arasindaki en biiyiik fark Benzardenlerin telepatik giigleri varken,
Horpant’larin bu giigten yoksun olmalartydi. Bu nedenle gezegende 2. sinif
olarak goriiliirlerdi. 42 diinya yili 6nce Horpant klami ayni 5.320 diinya yili
once Benzarden’lerin yaptigi gibi bir ihtilalle yonetimi ele gecirince, Sirhat’in
amcast Ve tim ailesi oldiiriilmiistii. Sirhat’in babasi annesini ve on aylik
oglunu alarak gezegenden kagmak istemis, ancak bunu tam olarak
basaramamis, uzay gemisine binmeden hemen 6nce annesi Horpant taraftar
askerlerin actig1 ates sonucu 6lmiistii.

Babasi gezegenden ayrilmadan 6nce Horpant’lilara boyun egen
yandaslariyla goriismiis, onlarin ileride tekrar yonetimi ele almak i¢in
calisacaklarinin ve bir ihtilale hazir olduklarinda kendisini imparator olarak
Sarus’a geri getireceklerinin soziinii almisti. Bunlar imparatorluk ailesinden
olmadiklarindan ve yandas olduklar1 bilinmediginden hayatlar1 tehlikede
degildi. Bu ylizden gezegende kalip, gizlice faaliyet gostererek tekrar
Benzarden’leri iktidar yapmaya calisacaklarina sdz vermislerdi. Ancak bu
yiizyillar dahi alsa basardiklar1 an Diinya’ya gelip iktidar: teslim etmek tizere
onlar1 gezegene geri gotiireceklerdi. Sirhat’in babasi onlara giivendiginden,
Sartus’lular icin en kolay uyum saglayabilecekleri Diinya’ya kacacaklarini
sOylemigti. Diinya’nin Sartus’dan farkli olarak bir¢cok farkli yonetici
tarafindan yonetilen iilkelere ayrildigimi ve bu iilkelerdeki yasantilarin nasil
oldugunu nerede ise her Sartus’lu bilirdi. Benzarlar’a sadik bu adamlara
Diinya tizerindeki kalabalik iilkelerden birine, Hindistan’a yerlesecegini ve
kendilerini bulmak isterlerse telepatik gii¢lerini kullanmalarini séyleyip, bir de
0 giin geldiginde kendilerinin dogru kisilerce gotiiriilmediginden emin olmak
icin Dbir parola kararlastirmislardi. Iste babasmin ‘“unutma” dedigi bu
parolaydi.

Babasi, Horpant Klani’nin onun ve oglunun pesine diiseceklerini ve
Benzar soyunu bitirmeden imparatorluklarini garantileyemeyeceklerini gayet
Iyi biliyordu. Bu nedenle babasi Sirhat’a; gergekte sekil degistirebilecekken,
Diinya’da izleri ¢ok kolay bulunmasin diye, ayrica onlara gore yabani
sayilabilecek Diinyalilarin bunu kesfetmeleri halinde onlari incelemek igin
oldiirebilme ihtimaline karsi viicutlarini uzay gemilerindeki dontisiim aleti ile
kalic1 olarak insan seklinde degistirdiklerini anlatmisti. Artik ne telepatik
giicleri ne istedikleri an sekilden sekle girip havalanabilmeleri ne de istiin
zekalar1 vardi. Babasi Sirhat’a Diinya’ya uyum saglamak adimna kalict olarak
insana dontismek zorunda kaldiklarini, hatta tireme, duygular ve dogal
davramislar  dahil DNA’larindaki tim Gzelliklerin = kendi  genlerine
kopyalandigini, bunun ¢ok biiytlik bir sir oldugunu anlatmisti. Belki binlerce
kez bu sirm hayati boyunca kimseye anlatmamasini, ona inanmayip deli
goziiyle bakacaklarini, inanirlarsa incelemek igin canli canli dograyacaklarini
sOylemisti. Bulunmamak i¢in Hindistan’1 sehir sehir geziyorlardi.
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Sirhat aslinda diger insanlardan farkli oldugunu bilerek ve bunun
agirligini yasayarak zaman iginde buiylimiis, serpilmisti. Her ne kadar
Sartus’ta, gezegeni yoneten bir imparatorun yegeni olarak dogmus olsa da
artik oradan oraya gog¢ eden yoksul bir insan olarak hayatin1 devam ettirmek
zorunda kalmalarina neden olduklari igin hi¢ gérmedigi halde Hoprant’lardan
nefret ediyordu. Bunun yani sira boyle biiyiik bir sirri devaml iginde
saklamanin getirdigi ylk de ayr1 bir agirlikti. Fakat bunlari birisine anlatirsa
basma geleceklerden kendisi de korkuyordu. Babasi sirf izleri bulunmasin
diye mllyonlarca yil ilerideki teknolojiye sahip gemilerini bu nedenle Bengal
Korfezine gobmmemis miydi? Sadece bir kez, o da bir agik fuarda gordiikleri
teleskopta Sartus gezegeninin yerini babasi teleskopla gostermis ve kulagina
“Diinya’daki teknoloji ile su anda oraya gidebilmemiz imkansiz. Ancak onlar
gelip bizi alirsa gidebiliriz” diye fisildamisti, Acaba bu gergeklesecek miydi?
Gergeklesse bile ne zaman gergeklesecegini kim bilebilirdi? Sartus gezegeni
ile Diinya gezegeni arasindaki zaman ayni degildi. Sartus’lularin émrii 450-
500 yilken Diinya’lilar 100 yil bile yasayamiyordu. Isin kotiisti dna yapilarini
kalic1 olarak degistirerek, ister istemez kendi omiirlerini kisaltmislardi. Ancak
babasi  Sirhat’a Sartus gezegeninden gelenlerin  onlar1  kolaylikla
bulabilecegini, ¢iinkii ne kadar cok sekil degistirirlerse degistirsinler,
digerlerinin onlar1 bulabilecek teknolojik aletleri oldugunu anlatmisti. Bir
ayaklanma ile klani canlandirip tekrar Benzarden’leri iktidar yapabilirlerse
Sirhat bu sefil hayattan kurtulmakla kalmayacak, artik imparatorun oglu
olacakti.

Sirhat her ne kadar devamli bir bekleyis halinde olsa da Sartus
gezegeninden geleceklerin dost olabilecegi kadar diisman olma ihtimali de
yiikksekti. Diinya’ya devamli gelip gittiklerini zaten biliyordu. Horpantlarin
babasini aradiklarin1 ve Sartus’a yakin yasam kosullari icermesinden dolay1
Diinya’da da arama yapabileceklerini tahmin edebiliyordu. Zaten babasi
Diinya’ya gelebilecek Horpantlarin veya Horpant yanlisi Benzardenli
casuslarin kendilerine oranla ¢ok zeki olacaklarin1 ona dost goziikkmek veya
kafasimi karistirip pasiflestirmek i¢in ¢ok farkl seyler anlatabilecegini, boyle
bir durumda ne gezegenden haberi oldugunu ne de boyle bir seyden haberi
oldugunu belli etmemesini s6ylemisti. Sayet kendi yandaslar1 onlar1 bulurlarsa
aralarinda kararlastirdiklar1  parolayr  sdyleyeceklerini ~ Sirhat daha 5
yaslarindayken anlatmls, parolay1 Ve cevabini ezberletmisti. Parola; “Sartus’ta
yasayanlar ¢ok susadi”, cevabr da “onlara suyu ben verecegim” di. Babasi
Sartus’lularin telepatlk gu(; menzillerinin ¢ok genis oldugunu, “onlara suyu
ben verecegim” soziinii hi¢ unutmayip aklindan devamli ge¢irmesinin, onlari
bulmalarini kolaylastiracagini da anlatmusti.

Ne yazik ki iki gezegen arasinda zamanin akist ¢ok farkliydi. Sirhat
evlenip ¢oluk ¢ocuga karismus fakat esinin ve c¢ocuklarinin baslari belaya
girmesin diye onlara bir sey anlatmamisti. Umudunu kaybetmeden Sartus’tan
gelecek birilerini beklerken bir giin Sirhat’in babasi hastalanmis ve iki giin
icinde 6lmiistii. Artik klanin basi olarak imparatorluk Sirhat’in hakkiydi.
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Sayet 0 da Olmeden Once yetisebilirlerse, uzay gemisinde onu tekrar
eski DNA’larina kavusturacak teknolojinin oldugunu babasi anlatmisti. Peki o
zaman karis1 ve cocuklart ne olacakt1i? Karisinin dna yapisint degistirmeye
kalkarlarsa olecegi kesindi ama ya ¢ocuklari. Belki onlar1 da doniistiirmenin
imkan1 olabilirdi. Sirhat’in babasi 6liince koca diinyada bu sirla tek basina
kalmis, her giin kafasindan gecgen binlerce diisiince ile yasamaya baslamsti.
Kim bilir belki de kimse gelmeyecekti. Taraftarlar1 zaman iginde
Hoprant’lilar1 kabullenip onlarin tarafina da gegmis olabilirlerdi. Ama koca bir
klan1 yok etmek miimkiin degildi. Mutlaka bir giin biri gelecek ve ona
“Sartus’ta yasayanlar ¢ok susadi” diyecekti.

Babasi oldiikten sonra seneler gecmis, Sirhat da orta yaslar1 gegcmeye
baslamisti. Bir aksam eve geldiginde esi eve bir adamin geldigini ve kendisini
sordugunu soyleyince Sirhat ¢ok heyecanlanmisti. “Beni nereden bulmus”
diye sorunca karisi “Kendin sorarsin, Bengaluru otelde kaliyormus.
Telefonunu birakti.” diye cevaplamus, Sirhat’da heyecan i¢inde adama telefon
etmigti. Adam “sdyleyeceklerim ¢ok onemli, otelin barmda bulusalim. Ben
orada bekliyor olacagim” demisti. Bu otelde kim bilir kag rupiye kaliyordu.
Ama Sartus’lular *icin paranin hicbir 6nemi yoktu. Istedikleri hatta
diisiindiikleri herhangi bir seyi aninda kopyalayabilecek teknolojileri oldugunu
biliyordu. Telefonda susamakla ilgili tek kelime etmemis olsa da Sirhat onun
Sartus gezegeninden geldiginden emindi. Ama acaba onu imparator yapmak
icin mi, Oldiirmek i¢in mi gelmisti?

Otelin barina geldiginde oldukga yasl birinin barda oturdugunu gordii.
Yanina yaklasarak “Merhaba, ben Sirhat” diyerek kendini tanitti. Adam
yerinden kalkip giilerek Sirhat’in ellerine sarildi. “Ben de Naman” dedikten
sonra “Seni 45 yildir artyorum, siikiir ki sonunda bulabildim” diye devam etti.
Sirhat’in kalbi deli glbl atmaya baslamusti. Tyi ya da kétii sonuglanacak olsa da
nihayet bekledigi giin gelmis gibiydi. “Baban 6lmiis 6yle mi? Esine sordum, o
sOyledi” deyince Sirhat’in gozleri doldu. “Maalesef” dedi. Aslinda aglamak
Diinyalilara mahsustu. Sartus’lularin aglamadiklarmi biliyordu.

Naman onu niye aradigini anlatmaya basladiginda, anlattiklarmin bir
siirii sagma Sapan Yyalanlardan ibaret oldugunu gérmiis ve onun bir Horpant
Klani tiyesi oldugunu anlamisti. Adi sayet gercekten de Naman ise adam “Ben
Naman, senin amcamim Sirhat” demisti. Halbuki amcasi imparatordu ve
vahgice oldurilmistii. Naman Sirhat’a babasinin gengken daha ¢ok televizyon
dizileri i¢in senaryolar yazarak hayatini kazanan, ¢ok meshur olmayan fiitiirist
bir roman yazari oldugunu, kazandigi paranin gegimlerine yetmemeS|
nedeniyle karisi ile devamli kavga ettiklerini, Sirhat heniiz on aylikken bir giin
karist ile kavga ettigi esnada onu 61dﬁrdﬁgﬁnﬁ ve Sirhat’1 alip kagtigini, 0
giinden itibaren herkesin onlari aradigini anlatmaisti.
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Sirhat’in inanmayan bakislari ile karsilasinca da babasi ile kendisinin ve
annesinin fotograflarint gostermisti. Fakat Sirhat bu fotograflarin Sartus
gezegeninden gelenler tarafindan ¢ok kolay yapilabilecegini biliyordu.
Zamaninda babasmin “Horpantlar kafam1 karigtiracak  bir¢ok yalan
sOyleyebilir. Onlar bizden ¢ok zekidir” dedigini hatirlayinca inanmis gibi
yaparak “Seni tamidigima memnun oldum amca, iyi ama benden ne
istiyorsun?” diye sordu. Naman gozlerinin igine giiliimseyerek bakarak
“Hig¢bir sey istemiyorum oglum. Sadece seni bulup bir ailen oldugunu bilmeni
istedim” dedi. Sirhat soguk bir sekilde “Tesekkiir ederim amca. Ama benim
kendi ailemden baska aileye 1ht1yac31m yok” diyerek arkasini doniip yuriidi ve
bardan disar1 ¢ikti. Disarida hava kararmak iizereydi ve yagmur ¢iselemeye
baglamisti. Sirhat ceketinin yakalarini kaldirip hizli adimlarla eve dogru
yiiriirken i¢inden “Onlara suyu ben verecegim diye tekrarliyordu”.
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RESMI DAIRE INCELEMELERINDE
KARSILASILAN SORUNLAR

Degerlemesi yapilan taginmazin niteliginek\t/edkonéjmur%a bagli olarak
mektedir. bina lIst

farkli kurumlardan inceleme yapilmasi gere [stanbul’da 6n
goriiniimde bulunuyorsa, Bogamﬁl imar midiirliigiinden, Tarihi bir yapi ise
ayrica bagl oldugu kiiltiir varliklarin1 koruma Kurulundan, miicavir alan
icindeyse bagli oldugu belediyeden, disindaysa il 6zel idaresinden wvs.

osya incelemeleri yapilabildigi gibi her durumda iizerindeki takyidatlari
gore bilmek igin takbis bilgilerine ve kat irtifakli ise tapudaki kat irtifak
projesine erisme durumu séz konusudur.

Resmi daire incelemeleri her zaman igin sektoér emektarlarinin isini
gliclestiren bir faktordiir. Eskiden degerleme uzmanlar1 takbis alabilmek
icin tapularda kuyruklara girerken giiniimiizde bu sorun sirket operasyon
gorevlilerinin kabusu haline gelmlﬁlr. Normal sartlarda takbis dijital
ortamdan saglandigindan, almasi ¢ok kolay olmasi gerekirken, «Kisisel
Verilerin Korunmasi Kanunu» uyarinca degerlemesi yapilacak taginmazin
sahibinin  Webtapu’dan onay vermesi gerekmektedir. Iste operasyon
elemaninin kabusu da bu sirada gergeklesmektedir.

Ulkemizde gayrimenkule dayali ihtiya(f dl_%l mal varlig1 genelde
yaslandikc¢a, daha ¢ok miras vb. onIaria edinile bilmektedir, Yasli bir¢ok
malik bilgisayar kullanamamakta, e-devlet sifresini bilmemekte veya web
tapudan nasil onay verecegini anlayamamaktadir. Degerleme sirketlerinin
operasyon elemanlari bu kisilere onay verebilmeleri i¢in yardimci olmaya
calisirken, fazlasiyla efor ve zaman kaybetmektedirler. Teknolojiden uzak
oldugundan bilgisayara veya cep telefonuna hakim olmayan, anlatilanlar:
uygulayamayan bu kesimin yerlerine yeni jenerasyon gelene kadar
operasyon elemanlarini ¢ileden ¢ikartmaya devam edecekleri asikardir.
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Eger degerlemesi yapilacak
gayrimenkul Kkat irtifakli bir binadaki
bagimsizsa; trampa riskinin olup
olmadigi, bagimsiz bolimiin Yyasal
miilkiyet siirlar1 vb. hususlar i¢in web
tapudan kat irtifak projelerini de
incelemek gerekmektedir. Ancak bazen
bu projeler eksik taranmis veya

= okunaksiz olabildigi gibi, sistemin
Sile'den is gelmis. Bele@iye harcini -6deyebilmek bunlarln indir”mesine izin Vermemesi
igin bankadan kredi gekmeye gidiyorum. | de ayrl b|r Sorundur.

Biitiin bunlara ragmen Tapu arastirmasi, belediye arastirmasina gore
cok daha kolay ve az maliyetlidir. Giintimiizde tasradaki bazi1 belediyelerde
proje incelemek bedelsiz olsa da genel olarak belediyelere 6denen dosya
Inceleme bedelleri, tapu kayitlarini inceleme bedelinin 10 katina kadar
ulasabilmekte hatta baz1 belediyelerde ¢ok daha fazlasi talep
edilebilmektedir. Oyle ki bazen degerleme iicretinden fazla belediye harci
odendigi olmaktadir.

Her ne kadar birgok
belediye 6zellikle pandemi
doneminde dijital ortama
gecmisse de su anda hala
filli olarak arastirma igin
dosya incelemeye gidilen
belediyeler bulunmaktadir.
Ustelik bu tip belediyelerin
«dosya inceleme giinleri»
veya «randevu» Sistemleri
bulunmaktadir. Dijital
ortama gecen bazi
belediyeler de incelemenin
belediyedeki gorevlinin

ekranindan yapilmasina
Bunlar Belediye harg makbuzlari. Onlari demem hig de kolay olmadi! izin vermektedir.

Belediyelerde vergi donemlerinde asir1 yogunluk olmakta, degerleme
uzmanlar1 saatlerce kuyruklarda beklemektedir. Ayrica baz1 belediyelerde
tahakkuk ayri, 6deme ayri yerlerden yapildigindan farkli kuyruklarda
beklemek gerekmektedir. Bunlar fiziki ve maddi olarak gergeklesen
zorluklar. Bir de yerel tapu midiirliikleri ile yerel belediyelerin entegre
olmamasindan kaynakli problemleri degerleme uzmanlarinin ¢6zmesi
gerekmektedir.
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Ornegin kat irtifakl1 illegal binalar; son kirk yilda iki kez gerceklesen
imar aflari ile belediyeler agisindan yasal hale gelirken, tapuya islenmedigi
siirece miilkiyet acisindan ¢oOziimsiiz hale gelmektedir. Tapuda farkls,
belediyede farkli projelerin  bulunmasi, degerleme uzmanlarinin
miisterilerle gereksiz tartismalarina yol agmaktadir. Ciinkii llkemizde
sadece miilkiyet sahibi olmak, o miilkle ilgili yasal durumlarin korunmasi
icin yeterli degildir. Ayn1 zamanda kat miilkiyeti kanunu, imar kanunu, vb.
kanunlar1 da bilmek gerekmektedir. Degerleme uzmanlarinin 6nemi burada
ortaya ¢ikmaktadir.

Bazi resmi dairelerde de belgelerde eksiklik veya hatalara
rastlanmaktadir. Bu ge¢mis tarihte yapilan hatalarin  giliniimiize
yansimasidir. Ornegin;

Istanbul, Besiktas, Ortakdy 381 Ada, 39 Parselde konumlu binanin
kat irtifakinda katlar yazilmamistir. Bu bilgiler takbis belgesinde de
olmadig: gibi tapudaki Kkat irtifak projesinde de belediyedeki projesinde de
isli degildir. Hangi dairenin hangi katin neresinde oldugu belirsizdir. Bunun
gibi konum tespiti yapilamayan yiizlerce tasinmaza rastlanmaktadir.

Igdir 1li, Merkez Ilgesi, Karaagac Mah. 113 Ada, 328 Parseldeki
binanin projesinde, iskaninda ve mevcut durumunda zemin katta 3 adet
diikkan bulunmasina ragmen, projede sadece 2 tanesi numaralandirilmis ve
kat irtifak1 buna gore kurulmustur. Deger tespiti yapilacak diikkan yerinde
numarasiz diikkana ait olup tapusu diger diikkanlardan birine ait olunca
uzman ¢oziimsiiz kalmustur.

Kastamonu, Azdavay, 26 Ada, 4 Parselde bulunan binanin
2009 yilina ait onayli projesi ve iskan belgesi bulunmaktadir. Ancak bina
mevcutta ¢ok daha eski bir goriiniime sahiptir. Ustelik insaat ruhsat1 ile
iskan stiresi arasit bir giindir. Bu nedenle mevcut binanin
yapiminin Yyasal siireci ile ilgili bir sorun goziikmektedir.

Sirnak, Idil, 94 Ada,155 Parseldeki binanimn tarih siras1 ile once
ruhsati, sonra iskani, en son projesi onaylanmistir. Bu binanin
yapiminin Yyasal siireci ile ilgili de bir sorun géziikmektedir.

Diyarbakir, Kayapmar, 410 Ada, 2 Parselde kayitli tasinmazda
trampa ¢ikinca tapu memuru proje lizerinde numaray1 diizeltmis. Ancak bu
sefer ayni katta 2 adet ayni1 numarali bagimsiz olmustur.

Bu ornekler gibi binlerce hatali, eksik, yoruma agik belge yiiziinden
degerleme uzmanlari ve bunlari teminata almak isteyen bankalarin
ekspertiz boliim yetkilileri ugras vermektedir. Zaman iginde binalar
yenilendikge gecmisten gelen bu hatalar elbette diizelecektir. Ancak bu
stire¢ i¢inde degerleme uzmanlari dogruyu bulmak i¢in miicadele vermeye
devam edeceklerdir.
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TEHLIKELI ILISKILER 3

Bankada eksper olarak ¢alistigim 1997 yilinda patronum HC. Yarmina ¢agirarak bir adanin
degerlemesini yapmam istiyor. Daha sonraki yillarda ada degerlemeleri yapsam da o tarihte hig
ada degerlememis olmam nedeni ile oldukca heyecanlaniyorum. flk aklima gelen, adanin
gelirleri dzerinden sonuca ulasmak geliyor. Adanin yerini soruyorum. Tapu fotokopisini veriyor.
Tapu NA Uzerine. Yarindan ayrildiktan sonra bir arastirma yapiyorum. Ada Antalya'nin eski adi
‘Demre’ olan Kale llcesine badli Kekova Koyu'nds, Kapakli Koyi agiklarindaki Asirli Adast. Asirli
Adasi dederleme agisindan oldukca sorunlu. Uzerinde higbir tesis olmadigi gibi oldugu gibi sit
alani. Yaptigim arastirmada, Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulunun 7 Kasim
1989 tarihli kararinda adamin linci derecede arkeolojik ve dodal SIT alar ilan edildigini
gortiyorum O yillarda internet heniiz olmadigindan bu tijp arastirmalari yerinde fiziki olarak ve
basindaki ilanlardan takip edebiliyoruz. Dolayisiyla dergiler vb. basin kaynaklari gidntmdize
kiyasla plyasada daha kolay satilabildikleri igin bu konuda da basili yayin bulmak oldukga kolay.

Nitekim o tarihten aylar once Nokta dergisi tarafindan bu adanin satisinin glindeme
getirildigini ogireniyor ve dergiyi ediniyorum. O zamanlarin basbakani olan T.C. In bu adayr almak
Istedigini, fakat tapuya dnceden islem yapmak igin evraklar verildiginde bilginin Nokta dergisine
sizairldiginy, T.Cin adayr satin almak (izere tapuya gittiginde derginin haber ekibi ile
karsilaginca geriye dondiigiinii fakat adadan vaz gecemedigini ve adanin bu sefer ailenin emlak
islerini takip eden NA a satildigir ogreniyorum

Kekova'nin da sit alam olmasi nedeni ile sahilindeki emsal satislari baz alarak (¢ asagi
bes yukari bir deger belirliyorum Tabi ki bu deger NA'in alis beyam ile ilgisiz. HC. ‘nun gene
siyasi baski nedeni ile bu adayr bana degerlettiginin farkindayim

NA Daha sonra hazine arazilerini sahte belgelerle satmaktan hapse girecek. T.C. ise
Sariyer'de edindigi mdlklere ayricalikli imar almasi ile giiniimiizde tekrar giindeme gelecekty,
Asirli adasi ise lzerindeki antik kalintilarin 6 ve 7nci yizyilllara ait oldugu gerekgesi ile
mahkeme karariyla ‘devletin hikiim ve tasarrufundaki yerlerden’ olduguna karar verilerek
Hazine'ye devredilecekt.

Basa Din Sayfa 31



o

DEGERLEMEDE TEKNOLO]JI

TURKIYE’DE ISI YALITIMI VE MANTOLAMA

Tiirkiye’de yalittm konusu resmi anlamda ilk olarak 1970 yilinda
yirirlige giren “TS 825 Binalarda Is1 Yaliim Kurallar1” ile karsimiza

599

cikmaktadir.” Is1 Yalitim Yonetmeligi” ise 1981 yilinda yiiriirlige girmistir.

Daha sonra “TS 825 Binalarda Is1 Yaliim Kurallar1” standardi tizerinde
revize c¢alismalari yapilmaya baslanmus ve 1998 yilinda onaylanarak
yiiriirliige girmistir.

Binalarda st yalittimi yapilmasina dair zorunluluk

08.05.2000 tarihli ve 24043 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Binalarda Is1 Yaliim Yonetmeligi” ile baslamis olup bunu 09.10.2008
tarih ve 27019 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Binalarda Is1 Yalitimi
Yonetmeligi” ve son olarak 05.12.2008 tarih ve 27075 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi” takip
etmektedir. Is1 yaliimu ile ilgili tim yasal ¢alismalarin dayanak noktasi
doviz odeyerek yurt disindan satin aldigimiz enerjiden miimkiin
olabildigince tasarruf etmektir.

Is1 yalittima denilince ilk akla, gelen kis aylarinda daha az enerji
harcayarak evimizi isitmak ve bu 1s1y1 uzun stire muhafaza ederek tasarruf
etmek olmasina ragmen aslinda yaz aylarinda klima ile sogutmak daha
pahaliya mal olmaktadir. Evi 1sitmak i¢in odun, komiir, dogalgaz, elektrik
gibi birden fazla se¢enek olmasina ragmen sogutmak igin elektrikten baska
secenek giiniimiizde yoktur.
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Tirkiye’de 1990 11 wyillarin  baslarindaki uygulamalarda 1s1
yalitminda XPS (Ekstriide Polistiren) levhalar kullanilirken zamanla yerini
EPS (Expanded Polistiren) levhalar almistir. Gilintimiizde Al sinifi
(yanmaz) Tasyiinii levhalar o6zellikle yiiksek katli binalarda tercih
edilmektedir. Bazi belediyeler Tagyiinii 1s1 yalitim levhasi kullanmayi
zorunlu tutmaktadir. Is1 yalitminda kullanilacak olan yalitim plakalarinin
kalinligin1 belirlemek i¢in yapilan hesaplarda; binanin bulundugu cografi
bolge mevsimsel sartlar duvar kalinhigi gibi bir ¢ok parametre
bulunmaktadir.

Ozellikle renovasyon denilen oturulan binalarda 1s1  yalitim
yapilirken ortaya cikan en biiyikk sorun maliyetlerdir. Bir yandan 1si
yalitmi tesvik edilirken uygulamada kullanilan malzemelerden %20
oraninda KDV alinmasi ¢eliskili bir durumdur.

Is1 yalitminda maliyeti etkileyen en énemli unsur yalitim levhasinin
hangi tip oldugu ve kalmligidir. Ornegin 150 dansite 50 mm Tasyiinii 160
TL/m? iken 16 dansite 50 mm EPS 80 TL/m? dir. Ayrica tasyiiniinde ¢elik
¢ivili diibel kullanilmas1 ve is¢iligin biraz daha yiiksek olmas1 fiyati daha
da yukariya tasimaktadir.

Bunun yani sira iskele kurulmasinin zorlugu da maliyeti ¢ok etkiler.
Ornegin Istanbul’da Besiktas Sisli gibi bitisik nizam imar yasasimin gegerli
oldugu ilcelerde arka cephede iskele kurabilmek ic¢in dar koridor ve
merdivenlerden iskele tasimak ve uygulamadan sonra tekrar o iskeleleri
geri gotiirmek is¢iligi ¢ok fazla ylikseltmektedir.

%5 civarinda farklilik olsa da GUNUMUZDE;

5 cm Tagyiinii ile 1s1 yalitimi 700 TL/m? + KDV

5 cm EPS ile 1s1 yalitimi1 600 TL/m? + KDV ile yapilmaktadir.
Kutup Yalitim Ltd. Sti.

0212 272 22 60 — 0555 526 98 12

info@kutupyalitim.com
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TUZEL BILIRKISILIK AKTIF OLDU

08.08.2023 Tarihinde Ankara Gayrimenkul Icra Dairesi'nde tasmnmaz
degerleme alaninda 6zel hukuk tiizel kisi bilirkisiligi tanitim toplantisinda
konusan Adalet Bakan1 Yilmaz Tung, Bilirkisilik Kanunu ile bilirkisiligin
yeniden diizenlendigine dikkat ¢ekerek, tiizel kisiler tarafindan da
bilirkisilik yapilabileceginin Kanun'da yer aldigini ifade etti.

Ozel hukuk tiizel kisi bilirkisiliginin Ankara, Antalya ve Istanbul'da
pilot olarak uygulandigimi hatirlatan Bakan Tung, "Pilot uygulamanin
verimli gittigini ve ek rapor alinmasi noktasinda sayilarin asagiya indigini,
binde yaklasik 10-15 civarinda dosyanin ek rapora gittigini goriiyoruz. Bu
da siire acisindan, yarginin hizlanmasi agisindan Onemli bir husus.
Oniimiizdeki aylarda da yine muhasebe, ara¢ degerleme alaninda da bu
uygulamay1 baslatmis olacagiz. Bugiin itibartyla gayrimenkul degerleme
alaninda 06zel hukuk tiizel kisi bilirkisilik uygulamasi iilke genelinde
baslamis oluyor" dedi.

Pilot calisma sadece Vakif degerleme tarafindan yapilmakta olup,
devlet bu tip tesebbiislerde kendine bagli kurumlarla g¢aligmay: tercih
etmektedir.
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Bilrkizilik Daire Bagkanhi

Say : E-B7E44950-6501650.01.13.2017]-76/22349 050e.2022

Ko - Tizel Kigi Bilirkisilik Uygulamas:
KRA [SLER] DAIRES] BASKANLICINA

B754 sayb Bilirkisiik Kanunu'nun “Bilidkigilk Daire Bagkanhg ve goreden™ bashkh & na maddesinin iking
Tikrasmin () bendinds, Eelirkiss ofarak Mrmer vereoek grel hukek rdzel kisteriein ve bu el ksl tonvecinde
bilirkis! odarak cabsacak Lisfenn rapomas geveken niteliler] belirfermek.” va () bandinde Bakisl olarak Aizmet
verecek Ored Aokok rdred Bsieandr feme! we ot wrmaaild abmfan My openld covrslerind bedickemed. © Daire
Basksnbfimizin giredier aratinda saalrmastr.

6754 saph Kanunun 8 ind maddesinde Bilickiilk Bolge Kurullanmin gérevien smalmig alup sy maddenin
1 ind fikrsinn §2) bendinds Sxel bokok fdzsd kigterioin blrkisike Pabyetinde bulvematannz ine vermek,
izinlerinl foral enmek, bAwkigiige Miskin f2alivet v raporkre deneviemek,” sayilan gireder asrasnda yer
almaktade.

Ancak, deel hukuk: tiics kigilerinin biickigi listelerine bapuru ve kabullerine fligkin usul ve esaslr il
bilirkigilke faaliyetinde  bulunabilecelcleri  permd v aln wemarhk  alankarna  ilskin  calgmals  heni
tarnarnlanmade]indan ticsl ki blickigi bagwnulan hendz alinmamigtic. Bununla bicdiae, arelik &z eden
durumlarda mahkemelerce 1rel kisderin harici bilirecisi olwsk gdredendinlebimesinde meveuat bakormndan
engelleyic bir hiikim bulunmarmakea clup bu hususts UrAP sisterminde de gerskch alk yap alustundlom g

Bu kapsamda, deel hukuk tiies) kigi bilirkigilik wygulamasina iliskin usul ve esxslarn belickenmesi igin bu
Ligtermin igheyiginin ginilmesi, skisyan yonlerinin tespit edimesi ve gerekli Gnlemilenn almmas: v sonrasnda deel
hukuk Bizel kigi bilickisi listelrinin clugturulmas smacnds Ankara, Arkeara Bat, ltanbul v Antalya illerinde
gayrirmenkul deferlene urmaniik slannds Vakil Cayrirmenkul Dedecerns A5, e baglanlan pilot wogulsma bagan
ik Slnd ekt edir,

Anulan wepularmanin yaygirilastnkmnes: amacsla. (ke gensi icra mibdiriiklerinde gayrimenbou | sanglarnda
st ko Marrmarlnn dederinin teapit armacela bizel kisi bilidddi olarak Vakal Gayimenkul Dededems A5 fin
garedendinimesi ve snilan srkenten bilrkisi raporu almmas wygulamas beslanlacak alup, icra mididaklennden
geden ko Cayrimenkul Dederleme A5y ilgkin haric bilirkisi ekderme taleplerinin Blirkisilik Bakge Kurullannca
diogrudan kabul edilresi surdide Sistem yiritilecektir,

Bu iibarla, BEagkanhfiranca Olke genslinde ira mibdiiriiklerinds gayrimenbkul deferlems igerine yaneli
olarak Vakd CGarimeriul Degederne AS. de pizel ki blidksiligi wgulsmesma baglanmas idin gerekli
bilglendirmelenin yaplmas hususunda,

Bilgikerini ve geredini arz ederim.

Hakan OZTATAR

Hikim
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Tarkive Degerdems Uzmanlar Birligi, TODUE

Kiiglikbakkalkiy Mahallesi Merdivenkoy Yolu Caddesi m

CZD Plxza Ma:12 Kal:3 Atagehir flstanbul

Tel: (212)27620 21 Faks: (212) 27613 10 T

ﬁ'u‘m!duhmu LE et I
23.08.2023

Konu :Tirkiye Degerleme Uzmanlan Birligi Uyeleri Tarafindan Verilen Degerleme
Faaliyetleri Kapsaminda Olusan Ulasim Masraflarn Hk.

GENELGE

No:7

Sermaye Piyvasasi Kurulu tarafindan ¢ikanlan ve Resmi Gazete “de vayimlanarak virirlige
giren 2022 Yili Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Tarifesi ve Uygulama Esaslan (Asgari
Ucret Tanfesi), “asgari dicret ve masvaf intarlar: sadece vevilecek degerleme dicretine ilighin
ofup, hizmenn verilmesi igin gereken wlagim maseaflars ve by hizmerin verilehilmesi igin
zaruniu ofan bilgl ve belgelerin temininde resmi kurumilara yapilan harg ve benzeri ddemeler,
ighu osasfarda belirtilen gayrimenkul bilgl merkozi pays tle KDV vo difer vargilor gibi ok ficret
ve mrasraflar iahsil edifecek asgari ficrete ddhil edilemez  ayrica ddenir”  hitkmini

igermektedir,

Asgari Ueret Tanfesinin uygulama esaslan bolimonde ulasim masraflanmn, Asgan Ueret
Tarifesi ile belirlenen deferleme dcretlerinin yam sira aynca odenmesi gerektifi agikea
ditzenlenmigtir.  Ancak  ulasim  masraflannn nasil belidenseegi  hususi olarak
ditzenlenmemistir. Uygulamada degerleme faalivetlerinden kaynaklanan ulagim masraflarinin
hesaplanmasina yonelik belirgin bir dizenleme bulunmarmas: nedeni ile Uyelerimiz tarafindan

ulagim masraflan eksik ya da fazla hesaplanabilmektedir,

Bununla birlikte hizmet alicilarin, ulagim masraflanm eksik ddenme ya da ddememe yoninds
efilim gosterdikleri de gorilmekiedir. Degerleme faalivetler gergevesinde olugan ulasim
masraflarinin adenmemesi, soz konusu masral kaleminin Uyelerimiz tarafindan degiereme
hizmeti iicrets igensinden kargilanmas: sonucunu dofurmakia, bu durum haksiz rekabet unsuru

olarak degerlendirilmekle birlikie Tarife'yve aykinhk teskil etmekiedir.

Birlik Yonetim Kurole 23.08.2023 tanhli woplantisinda, Birlifin gorevler arasinda yer alan;
ivelerinin meslekl menfaatlerinin korunmasi, haksiz rekabetin dnlenmesi, Sermaye Piyasas
Kurulu tarafindan yayimlanan Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Tarifest ve Cayrimenkul
Degerleme Asgarl Ucret Uygulama Esaslari’na uyum saglanmasi ve Bankacilik Dizenleme ve
Denetlems Kurumu tarafindan yayimlanan Bankalann Deferleme Hizmeti Almalan ve
Bankalara Degereme Hizmeti Verecek Kuruluslann Yetkilendinlmesi ve Faalivetlen
Hakkinda Yonetmelik'e aykin wygulamalann vapilmamasini saflamak hususunda agafidaki

kararlar alinmigtar:

I} Bankalar, Sermaye Pivasasi Kurulu tarafindan belirlenen asgari teret tarifesinden az
olmamak Ozere belirflenen deferleme dcretinin diginda, defierleme  kurulusunun
degerleme isiyle ilgilh olarak her bir deferleme raporu igin asgari makiven 814

TL+KDV degerleme kurulusuna avrica ddemekle yvilkimlidiir.
1
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4

T

Degerleme raporu hazirlanmas: agsamasinda kat edilen mesafenin 50 kilometreden fazla
olmasi halinde; alinan makiu dieret matrahina ilave olarak kat edilen ilave mesafe 1¢in
0,20 x Km x Yakat Lt Fiyat" formiilii ile hesaplanarak degerleme kurulusuna
aynica ddenir

Forniifde yer alan;

“Km gayrimenkul degerleme uzmanin ikametinden deferlenen tagmmazm ver aldifilge
merkezine kadar olan mesafenin gidis déinily 50 km vi gegmesi duremunda, 50 km ‘v
agar mesafeyi ifade eimekiedir,

“Yakn Litre Fivair " igin; degerleme rapor tarihinde, EPDK favajmdan yavinlanan bir
dnceki avin " Avlik Ovialama Bayi Sang Fivan Riltenindela Bivim Litre Motorin fiyan
kv harig sekilde " kullandacakir.

Formiil uygulamasinda, makiu deret her bir rapor igin sabit olarak alimr. Ancak 50 km
iizerinde vol masrafiun olugiufu deremlarda, aym gin aym misten e ilgili aym
ilgedeki gayrimenkuller igin hamrlanacak gayrimenkul deferleme raporlaninda 30 km
iizerinde olugacak masral sadece bir rapor igin alinacak olup, difer rapotlar igin ek
masraf talep edilemez,

Ulagim masraflarinn, degerleme hizmet faturalaninda deferlemesi vapilan tasinmazlar
ile tligkilendirilebilecek sekilde faturalandirilmasina,

Bankalara ve Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu dizenlemelerine tabl difer
kuruluslara, Birlik ivelen rarafindan kesilecek faturalarda ulagim masraflanimn ayn bir
kalem olarak gostenlmesine,

Ulasim masraflarinn Birllk dvesi tarafindan digandan stelegme kargilifn hizmet sunan
bir bagka Barlik dyesine ddenmesi konusunda Sermaye Pryasasi Kurulu tarafindan
vayimlanan Gayrimenkul Degerleme Asgan Ucret Uygulama Esaslan 8'nei madde
hitkiimlerinin uygulanmasina,

S0z konusu Genelge ile ilgili wyum saflandifina dair Barlik tarafindan gerek duyulan
denetim ve kontrollerin vapilmasina,

28.08.2023 tarthi itibarl ile Genelge hikimlerine uyum saflanmasina,

karar verilmigtir,

Gerefini bilgilerinize rica ederiz.

Tiirkive Degerleme Uzmanlar Birligi
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" iKINCi EVi ALACAK OLANLARA KONUT
KREDISi KISITLAMASI GELDI

BDDK, konut kredilerinde uygulanacak kredi deger oranlarinda degisiklige
gitti. Buna gore ilk konut alimlarinda kredi deger oranlarinda bir degisiklik
olmayacak, ikinci ve sonrasi alimda ise tiiketicinin kendisinin, esinin veya 18 yas
altindaki ¢ocuklarinin en az bir konutunun bulunmasi halinde konut kredi deger orani
yiizde 75 daraltilacak. Bes milyon TL degerindeki bir evi, ikinci tapulu evi olarak
alacak olanlara evin degerinin yiizde 22,5'i kadar kredi kullandirilabilecek. Bu oran 5
ila 10 milyon lira arasindaki sifir konutlar i¢in yiizde 20 olacak. Ikinci ev aliminda
tercihini ikinci el konutlardan yana kullanan kisiler i¢in de oranlar disiiriildi. Buna
gore, 1 milyon liranin altindaki ikinci el konutlarin degerinin yiizde 22,5’ine kadar
kredi alinabilecek. 1 ila 2 milyon lira arasindaki ikinci el konutlarda ise degerinin
yiizde 17,5’ine kadar kredi alinabilecek.

Bankalara da risk agirhigi diizenlemesi geldi. Ikinci konut icin kredi
kullandiracak bankalarda risk agirligi yiikksek olacak. Bu agirlik orani Yiizde 150
olarak uygulanacak.

Koylerdeki ve 12.11.2012 tarihli ve 6360 sayili On Dért ilde Biiyiiksehir
Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hilkmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda koy iken mahalleye
doniisen yerlerdeki konutlarin dikkate alinmamasina, ilgili il 6zel idarelerinden ve
Ilgili belediyelerden sahip olunan konutun s6z konusu yerler ile ayni nitelige sahip
yerlerde olduguna iliskin resmi yazi alinmasi durumunda bu konutlarin da aym
kapsamda degerlendirilmesine ve birden fazla konutta hisseli tapu sahibi olanlar harig
herhangi bir konut tapusunda yiizde 50 ve daha az hissesi olanlarin dikkate
alinmamasina karar verildi.
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